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0. Préface

Die Gemeinde Feulen umfasst 5 Ortschaften mit Insgesamt 1.903 Einwohnem (Stand: 01.01.2016). Die
Gemeinde liegt im Regionalzentrum Mersch und im Distrikt Diekirch.

Bel elner Gesamtfitiche von 22,8 km? besitzt die Gemeinde eine Bevilkerungsdichte von 83,6 EW/km2,
Das Plangeblet liegt in der Ortschaft Nlederfeulen, welche zugleich das Zentrum der Gemeinde bildet.
Abbildung 1: Ausschnitt TC50 — Gen;neimle und Lage des Plangeblet
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Quélle: Darstellung pact 5. r.l., Katengn.ndbge. : Topographische Karte © Mnﬂn&ﬂ'aﬂoﬁ du Cadastre et de {a Topographie -
Droits réservés & I'Ftat du Grand Duché de Luxembourg (2007)

Die Ortschaft Niederfeuden unterliegt vorwiegend der Wohnnutzung. Auf Grund der geographischen
Lage wird Niederfeulen dem landiichen Raum zugeordnet.

Der PAP bezieht sich auf folgende Parzellen (Commune de Feulen, section A de Feulen):

Tabelle 1: Flichengri8e des Plangebietes

N° Parcelle Fliche nach ACT Fliche davon Im PAP
312/4185 22,15 ares 22,15 ares
TOTAL 22,15 ares

Quelle: ACT
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Das AufmaB in Abb.2 zeigt die bestehenden Bau- und Griinstrukturen sowie die Anbindung an die Rue
Belle-Vue.

Abbildung 2: Lageplan der bestehenden Situation
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d’aménagement général (PAG) (Art.2 (1))

At 2.(1). un extrakt du plan daménagement génédral en viguewr, y compiis kb partie &cnits, et le sthéma divecteur Ssbard gu
d nieay de I'étude préparatoire

Der aktuelle PAG der Gemeinde Feulen wurde am 11.04.2006 vom Innenministerium genehmigt, Der
PAG befindet sich zum Zeltpunkt der Aufstellung des vorliegenden PAP In der Uberarbeitung
entsprechend dem modifizierten Gesetz vom 19.07.2004.

Das Piangebiet ist im aktuellen PAG in elne zone mivte 3 caractere rural Massiert, Gleiches giit fiir die
ndrdlich, Ostiich und siidiich angrenzenden Nachbargrundstiicke. Im westlichen Bereich wird das
Piangeblet durch eine 2one res/dentielfe begrenzt. Im Osten befindet sich der Ortskern, welcher durch
eine Vielzahl von 6ffentlichen Flachen charakterislert ist.

Abbildung 3: Auszug aus dem aktuellen PAG
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Kartengrundlage: AC de Feulen

Die baulichen Festsetzungen, die sich ftir das Projekt aus dem PAG ergeben, sind aus der partie écrite
des vorllegenden PAP zu entnehmen.

Entsprechend den Vorgaben des modifizierten Gesetzes vom 19.07.2004 fuhit der PAP den PAG aus
und muss daher konform zu diesemn seln.
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Tabeile 2: Tableau récapitulatif des prescriptions dimensionnelles

PAG Art. stse
Longueur minimale de facade * malsons isolées: 10m
* maisons groupées: 7m
Art. 4d | Profondeur minimale maisons accolées [ = min. 10 m
: Reculs En harmonie avec Fexistant
Art.4c |-
s |atéral = Surla limite ou min. 3 m
= postérieur * min.8m
Art. 4F | Coefficient max. d’occupation du sol 0,5
Art. 4g | Hauteur a la corniche min. 5 m - max. 7m
Hauteur au faitage * max.12m
Art4qg Niveaux 2 + combles
Art 30 a | Toitures/Pente min. 30° - max. 45°
Art. 4e | Surface minimale Constructible = maisons isolées: 100m2
= maisons groupées: 70m2

Das vorliegende Projekt entspricht allerdings im Punkt der Abstandsregelungen je Geb&ude (Article 4 ¢
implantation et aligement) nicht dem aktuell giiitigen PAG und muss im Zuge dessen von dem
rechtskraftigen PAG abweichen.

&

Wie bereits aufgefiihrt ist fiir die PAP Flache ein Coeffizient max, d “occuption du sol (COS) von 0,5
festgesetzt. Nachfolgend wird aufgefiihrt wie sich der Faktor auf die einzelnen Logements auswirkt:

Tabelle 3: Ubersicht der Flichen im Hinblick auf den Coeffizient d"occuption du sol {(max)

Surface du lot Surface emprise au sol | Coefficient d’occuption du sol
(cos)
Lot 1 267,0 m? 116,0 m2 043
Lot 2 234,0 m2 116,0 m2 0,50
Lot 3 342,0 m2 116,0 m? 0,34
Lot 4 387,0 m2 152,5 m2 0,39
Lot 5 433,0 m? 152,5 m2 0,35

THILLERSSTRALLENS
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ichen Situation

2. Analyse und Evaluation der stidtebaul

Art 2.(2) un descriptif du

2.1.Bestandsanalyse
Abbildung 4:Stiidtebauliche Bestandsanalyse

Quelle: Darstellung pact s.4 .l

8/20

TIRLLERS &THRLENS



PAP « Rue Belle-Vue » & Niederfeulen

Mai 2017

Ortsebene

Plangebietsebene

Schema directeur

Fiir die Planflache ist kein Schema directeur vorhanden

Nutzung

Léndlicher Ort mit Mischnutzung im Ortskern und lockerer
bis gering verdichteter Wohnbebauung im westlichen
sowie nordlichen Siedlungsbereich.

Hauptachsen bilden die N15 als Entwicklung von Nordwest
nach Siidost mit meist ehemaligen landwirtschaftlicher
Kubaturen sowie die N21 als Verbindung vom Ortskern in
Richtung  Siiden; offentliche  Einrichtungen  in
verwinkeltem Ortskern

Im Rahmen der Planung werden bestehende
Baustrukturen abegrissen. Die PAP-Hiche wird neu
iiberplant.

Nach Norden, Westen und Osten schlieBt es an die
vorhandene Wohnbebauung an. Im siidlichen Bereich
ist es an die Rue Belle-Vue angebunden. Auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite schlieBt sich eine
Griinfldche mit punktuellem Gehélzbestand an.

Offentliche Nutzungen im oder am Ortskern

Entfernung zu dffentlichen Einrichtungen ca. 250 m
sliddstiich.

Das Plangebiet passt sich durch die geplante Wohnnutzung in die umgebene Bebauung ein.

Stédtebau /

Gestalt

Dorfstruktur mit relativ dichtem Ortskern erstreckt sich in
Hanglage mit Neubaugebieten Im nérdlichen sowie
westlichen Siedlungsbereich.

Im Rahmen der Planung wird eine bereits bebaute
Flache neu entwickelt. Diese befindet sich in zentraler
Lage zum Ortskern und fiigt sich in die bestehende
Wohnbebauung ein.

Etwas dichterer Ortskern, ansonsten lockere Bebauung
mit mehreren Liicken im Bebauungszusammenhang in
tentakuldrer Entwickiung

Die Entwicklung der Fldche bewirkt die SchiieBung
zweier Tentakeln <> Formen der Orischaft zu elnem
zusammenhéingenden Siedlungskérper

Homogene Hohenstaffelung der Gebiiude im Ort;
vorrangig 2-geschossig mit regionaltypischen Sattel- oder
Walmdachemn;  Vielzahl von landwirtschaftlichen
Gebdudekubaturen

umgebende Bebauung besteht iiberwiegend aus
Wohngeb&uden mit 2 Stockwerken mit Sattel- oder
Walmdach

Die Gestalt der Ortschaft soll durch PAP-Riichen volume 2
conserver gesichert und entwickelt werden.

In nBherer Umgebung oder angrenzend an das
Plangebiet sind keine schiitzenswerten Bereiche
ausgewiesen, Entsprechend ist die Wahrung des
Ortsbildes gesichert und es bestehen keine
Beeintréchtigungen.

Die Gestalt der Strukturen im Plangebiet entspricht in

ihren AusmaBen der umgebenden Bebauung.

Verkehr / Mobilitat

Ort liegt an der NationalstraBe N15, sowie N21 und den
Chemin Repris CR350 (Nlederfeulen-Welscheid)

PAP-Fldche an die Rue Befle-Vue angebunden; Liegt in
ca. 150 m Entfernung nordwestlich zur C.R. 350.
Liegt in ca. 100 m Entfernung zur N15, der Route de
Bastogne mit einer durchschnittichen Verkehrs-
belastung von ca. 10.000 Fahrzeugen pro Tag.

Niederfeulen ist mit 4 RGTR-Linien (Régime Général des
Transports Routfers) an S Bushaltestellen angebunden;
Die Ortschaft besitzt keinen Anschluss an das
Eisenbahnnetz,

Der néchste Bushalt (Niederfeulen - Belle Vue) liegt
Richtung Siidosten an der NationalstraBe {N15) etwa
80 m entfernt und wird von 3 Hauptlinien (530, 535,
357) angefahren, welche die Ortschaft an die nichsten
Zentren Ettelbriick und Bastogne in einer sehr guten
Taktung anbindet.

THILLENS&THILLENS 9/20
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Ortsebene

Plangebietsebene

Das Plangebiet llegt verkehrsglinstig und ist gut an den &ffentlichen Verkehr angebunden.

Griin und Freiraum
Ca. 450 m ndrdiich: Wark-Mederfeulen-Warken | Keln Bezug zu Schutzgebieten vorhanden
(LUOO0151)
Das Plangebiet grenzt an bestehende Bebauung an; | Waldgebiete > 650 m entfernt

Waldgebiete nicht direkt angrenzend Erhaltenswerte EinzelbSume > 250 m entfert

Gut durchgriintes Ortsbild aufgrund lockerer Bebauung | Die wvorhandenen Grilnstrukturen bestehen aus
und  Bebauungsliicken;  gute Einpassung  in | punkhuellen Baum- sowie Heckenstrukturen ohne
Landschaftsbiid besondere Wertiakeit,

Ort liegt im Talbereich some an den Hingen zweler | Bebauung erfolgt entlang der Hohenlinlen im
Anhdhen ans Geliéinde angepasst Hangbereich

Der Ost llegt im Einzugsgebiet der Wark (Gewdisser 1.
Ordnung) und des £/ (Gewiisser 2. Ordnung) und deren
Zuldufen

Einzugsgebiet der Wark und des A2/, Der Abstand um
Fluss, der Wark betrégt nach Osten etwa 350 m und
2um Verlauf des A&/ im siiddstichen Bereich etwa 200
m.

Es bestehen kaum Restriktionen im Bereich von Grilin und Freiraum.

Offentliche Infrastrukturen

Schule
Vor- und Grundschule in Niederfeulen

Welterfuhrende Schulen - Ettelbriick, Diekirch und
Colmar-Berg

350 m zur Vor- und Grundschule
5 km zu den Lycdes in Ettelbriick
11 km nach Diekirch und 11 km nach Colmar-Berg

Es sind mehrere Sportanlagen und Vereine in der
Gemeinde aktiv,

Vereinsleben

Ein vielféltiges Angebot an Vereinen befindet sich in der | Das Plangebiet befindet sich etwa 250 m vom Ortskem

Gemeinde und der Ortschaft Nlederfeulen und damit vom kultureHen Leben in Niederfeulen
entfernt

Sport

Keine Auswirkungen auf das Plangebiet

Tachnische Infrastrukturen

Die Gemeinde ist an alie Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen,

Das Plangebiet ist iiber die Leitungen in der Rue Befle-
We an alle Netze angsbunden. Die vorhandenen
Versorgungsleitungen sind ausreichend.

Der Anschiuss des Abwassers erfolgt an die
bestehenden Haltungen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird iiber eine
Regenwasserrinne  gesammelt und Uber den
Gemeindeweg nach Sliden zur Regenwasser-
kanalisation Im Ort geleitet.

Die Kapazitéten der Infrastrukturen sind auch fiir die Ausfithrung der Planung ausreichend.

THRLENSSTNILLENS 10720
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2.2. Begriindung und Darstellung der Planung

Im Rahmen der Planung wird eine bereits bebaute Fliche neu entwickelt. Der PAP beinhaltet die
Errichtung von einem Doppelhaus sowle elner Reihenhausbebauung. Die Geb&ude werden entlang der
geplanten ErschlieBungsstraBe folgend errichtet und weisen eine traufsténdige Bauweise auf. Die
vorgesehenen Dachformen sollen dem ortstypischen Satteldach entsprechen.

Im riickwertigen Bereich der Grundstiicke sind private Griinflichen ausgewiesen, die mit der
Bepflanzung von einheimischen und standortgerechten Baum-, Strauch oder Heckenarten anzulegen
sind.

Verkehrstechnisch werden die Grundstiicke {iber eine StichstraBe mit Wendehammer, die an die Rue
Beffe-Vue angebunden ist, erschlossen. Diese wird als Spielstrasse festgesetzt, FUr die Lots 1,2 und 3
wird eine gemeinsame Tiefgarage errichtet, die ausreichend private Stellplatze nachwelst. Fiir die
Bebauung der Lot 4-5 kénnen Carports oder Garagen als Stellplétze errichtet werden.

Der offentliche Bereich gliedert sich in Grin- und Verkehrsfldche. Entlang der geplanten
ErschlieBungsstraBe sind seitwérts Parkflachen konziplert. Ein Bedarf fiir das Anlegen eines separaten
Gehweges wird sowohl von den Planern als auch von den Gemeindeverantwortlichen aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens nicht gesehen.

Die Wohnbaudichte entspricht 22,5 Wohneinhelten pro Hektar und einem Zuwachs von circa 12 neuen
Einwohnern (gerechnet mit 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit).

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden. Das anfallende
Oberfidchenwasser wird iiber Rinnen gefasst und elnerseits {iber einen neuen Regenwasserkanal in der
StichstraBe gesammelt, der anschlieBend in die &rtliche Kanalisation fihrt. Andererseits wird das
Regenwasser an der vorderen Grundstiicksgrenze in ein Retentionsbecken entlang der Gehweges
geleitet und anschlieBend in der Rue Belle-Vue geleitet.

Im Zuge der Planung handelt es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung, bei der eine berelts
bebaute Fliche neu entwickelt wird. Entsprechend werden die innerdrtiichen Potenzialfiichen der
Gemeinde sinnvoll beplant, sodass keine neuen Fléichen in Anspruch genommen werden. Die Planung
fligt sich gut in die vorhandenen Strukturen ein.

Tabelle 4: Ubersicht der Flichen

Parcellen des PAP Fldche Prozent
Privatparzellen 16,41 75,1 %
Offentliche Fliichen . 249 %
(StraBe, Griinfléchen etc.) !
TOTAL 22,15 100,0 %

THILLENSSTHILLENS 11720 N
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Tabelle 5 Vorgaben im Rahmen des PAP

mmmmmmmwwuuuonmmmbmmmammﬂmmm
particuliar « nouveau quartier »)
LOT --surheedulotldel’lol[am]
surface d'emprise au 6ol (M) - min. | max, | min, max. --susface consiructible brute (m2]
surfoce du scellement du 8ol [m2] - max. min. | max.<-typs et nombre de logements
type de toiturs - max. | min. | max.-+nombre de niveaux

¥ ¥
type, disposition et nombre des constructions hauteur des constructions [m)

Lot1 2672 Lot 4 3,87a
0 116 0 327 0 153 0 435
160 I-mb tu 1-u 232 1-mj 1u 1u
tp/ hf-11.5 tp/ hf-11.5
12 (30-40) he -7.0 u II+1C+1S | @ (3040) he-7,0 I II+1C+1S
Lot 2 234a Lot 5 433a
0 116 0 347 0 153 0 435
1 1-mb 1-u i-u 260 1-mj 1-u 1u
o/ hf -11,5 o/ hf-11,5
12 (30-40) h -7.¢ I I+1C+15 t2 (30-40) hc<7,0 In O+1C+15
lot3 342a
0 116 o 347
205 1-mb 1-u 1-u
tp/ hf-11,5
|_12(3040) b 2,0 o 1I+1C+18

3. Veranschaulichung der Planung
At 2.(3), mmnadsmdmmmmdmmmmwm. Ces flustrations
comportent au moins les dléments suvants:
- /hpbrdabmabsaxmemmsetprm'
- I’aménaganmtnbsemmptm notsmment des voiries, places, aires de feux ef
espaces verts;
— laménagement des espaces soumis 3 des servitudes dodlogiyues;
- mmwwemmwmammmmm%ddm
garanties.»

3.1.Bestehende und geplante bauliche Strukturen
Axonometrie und Schwarzplan (Dargestelit sind die maximalen Grundfidchen und Baukubaturen) zeigen
dle Einpassung der baulichen Strukturen In die umgebende Bebauling sowle die Veranderungen durch
die Selbigen.
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Abbildung 5: Schwarzplan existierende und gepiante Bebauung

Quelle: Darstefiung pact s.3 .l
Abbildung 6: Bebauungsvorschlag

Quelle: Darstellung pact s.a r.] Ohne Masstab

THRLENSSTHILLENS 13/20



PAP « Rue Belie-Vue » & Niederfewlen Mai 2017

Abbildung 7: Axonometrie der geplanten Bebauung

Quelle: Darstellung pact s.a rJ.
Abbildung 8: Schnitte der geplanten Bebauung

P E o Lot 3 £ Lota Foolas 2
i i i i i
: . : ue
! : | -~
: - ...
t i t C
i ‘ ; |
: 2 S 3 - 3 -
: P

Coupe A-A'.

I R s;

H 1200 o e H
: H
H :
: H
: H
] Ll .
' 7% H
H
M e — M
: :
. LT R, :
. H
. :
. .
.
H

'
sbdevanl T :
H H H
' A .8
. [ o P -
H F - _ v
' ' ol T H
H H '

THILENSS TR IENS 14720 Poa e

i



PAP « Rue Belle-Vue » a Niederfeulen Mai 2017

'
'
.
. aE--
H
. 700 1 mge.
h 500 gt
H .
R
E P - i LA LLEE S SR LS 4
‘ .
.
N H
H H
. .
’ .
.

8
w
Nmix PAP

H 12,00 py gy H
: s :
. L J— .
: 590 iy :
. H
e :

A e '
e 3

Coupe D-D'
. '

ke PAP
—vh
g
'S
e AP

. 12.00 b max.
H

: wiw wy

. T e

H

1 500

THRAENSSTHILLENS 15/ 20 g



PAP « Rue Belle-Vue » & Niederfeulen Mai 2017

2 ' g H
4 ; 1§
: i Lot 5 :
:' H 3200 wmas E
; L T N
H E 500 g E
o mmme |
S ! :

Quelle: Darstelung pact s.a r.l.

3.2.Gestaltung der &ffentlichen Riume, einschlieBlich StraBen, Pléitzen und
Griinfidchen

Die geplante ErschlieBungsstraBe Ist als Anbindung an die bestehende GemeindestraBe Rue Befle-Vue
in Form elner StichstraBe geplant. Im Rahmen der Planung werden &ffentliche Griinflachen und
Stellpiétze entlang des StraBenraumes geschaffen,

Ebenso wird die technische Infrastruktur der Grundstiicke gesichert. Dazu wird ein Rententionsbecken
entlang des Gehweges sowie eln Regenwasserkanal hergestellt, welche zur Sammiung des anfallenden
Oberfidchenwassers dienen.
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Abbildung 9: Gffentliche Fliichen und Griinflichen im Plangebiet

Quelle: Darsteflung pact s.a r.l.

3.3.Gestaltung der 6kologischen Freifléichen
Die Okologischen Freifldchen im Plangebiet sind als privaten Gartenbereiche sowie eine offentliche
Grunfléche im nérdlichen Bereich des Plangebietes angelegt. Der PAP sagt aus, dass die privaten Garten
vorwiegend der Anpflanzung von Bdumen und Strduchem dienen. Entsprechend der Darstellung im PAP
sollen die Gérten eingegriint werden. Sémtliche Neupflanzungen sollen einheimische, standortgerechte
Arten darstellen.

3.4.Einfliisse auf kologische Funktionen in der Umgebung
Der Bezug der Freifidchen im Plangebiet zu den Freiraum- und Griinstrukturen in der Umgebung ist
aufgrund der Lage der PAP-Féche im Siedlungsbereich gegeben. Siidlich angrenzend an die PAP-Fliiche
befinden sich derzeit Griin- und Freiflichen, die einen vemetzende Verbindung der Griinfliichen im
Planbereich erzeugen.
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Abbildung 10: Gkologische Vernetzung im Bereich des Plangebletes

Quelle: Darstellung pact s.3 r.)., Kartengrundlage: BD-TOPO 2008; Orthophoto 2013 (www.map.geoportall.iu)
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4. Foto-Dokumentation der Umgebung

Foto 1: Blick nach Norden auf die PAP-Fliiche

Foto 3: Blick von Westen auf die Rue belle vue und nirdlich des PAP-Gebietes
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5. Anhdnge
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